Madrid, a 30 de octubre de 2025

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n°® 596/2014, sobte abuso
de mercados y en el articulo 227 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de
Valores y de los Servicios de Inversién y disposiciones concordantes, asi como, en la
Circular 3/2023 del segmento BME Scaleup de BME MTF Equity (“BME Scaleup”),
VBARE Iberian Properties SOCIMI, S.A. (la "Sociedad” o “VBARE”), pone en
conocimiento la siguiente:

OTRA INFORMACION RELEVANTE

I. Informe de Revision Limitada correspondiente a los Estados Financieros
Intermedios Resumidos Consolidados de la Sociedad y sociedades dependientes,
del periodo de seis (6) meses, finalizado el 30 de junio de 2025.

II.  Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados de la Sociedad vy
sociedades dependientes, del periodo de seis (6) meses, finalizado el 30 de junio de
2025, preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera adoptadas por la Unién Europea (NIIF-UE), formulados el 30 de
octubre de 2025 en espafiol.

III.  Informacién financiera seleccionada de caracter individual (balance y cuenta de
resultados) del periodo de seis (6) meses, finalizado el 30 de junio de 2025.

De conformidad con lo dispuesto en la Circular 3/2023 del segmento BME Scaleup de
BME MTF Equity, se hace constar que la informacién comunicada por la presente ha sido
elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la Sociedad y de sus administradores.

D. Roberto Eduardo Perri
Presidente del Consejo de Administracion
VBARE Iberian Properties SOCIMI, S.A.



THIS RELEVANT FACT IS A TRANSLATION OF THE SPANISH VERSION. IN
CASE OF ANY DISCREPANCIES, THE SPANISH VERSION SHALL PREVAIL.

Madrid, 30 October 2025

Pursuant to the provisions of Atrticle 17 of Regulation (EU) No 596/2014 on market
abuse, Article 227 of Law 6/2023 of 17 March on the Securities Markets and Investment
Services, and related provisions, as well as Circular 3/2023 of the BME Scaleup segment of
BME MTF Equity (“BME Scaleup”), VBARE Iberian Properties SOCIMI, S.A. (the
“Company” or “VBARE”) hereby makes public the following:

OTHER RELEVANT INFORMATION

L Limited Review Report corresponding to the Condensed Consolidated Interim
Financial Statements of the Company and subsidiaries for the six (6) month
period ended June 30, 2025.

II. Condensed Consolidated Interim Financial Statements of the Company and
subsidiaries for the six (6) month period ended June 30, 2025, prepared in
accordance with the International Financial Reporting Standards adopted by
the European Union (IFRS-EU) formulated on October 30, 2025, in Spanish

I11. Selected individual financial information (balance sheet and income statement)
for the six (6) month period ended 30 June 2025.

In accordance with Circular 3/2023 of the BME Scaleup segment of BME MTF Equity,
the Company and its directors assume sole responsibility for the content of this
information.

Mzr. Roberto Eduardo Perri
Chairman of the Board of Directors
VBARE Iberian Properties SOCIMI, S.A.



VBARE Iberian Properties SOCIMI, S.A.
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Estados financieros intermedios resumidos consolidados
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al 30 de junio de 2025
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Informe de revisidon de estados financieros intermedios
resumidos consolidados

A los accionistas de VBARE lberian Properties SOCIMI, S.A.:

Introduccion

Hemos revisado los estados financieros intermedios resumidos consolidados adjuntos de VBARE
Iberian Properties SOCIMI, S.A. (la Sociedad dominante) y sus sociedades dependientes (el Grupo),
que comprenden el balance al 30 de junio de 2025, la cuenta de resultados, el estado del resultado
global, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y las notas
explicativas, todos ellos resumidos y consolidados, relativos al periodo de seis meses terminado en
dicha fecha. Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de la preparacion y
presentacion de estos estados financieros intermedios resumidos consolidados de conformidad con
los requerimientos establecidos en la Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 34, Informacién
Financiera Intermedia, adoptada por la Union Europea, para la preparacién de informacion financiera
intermedia resumida. Nuestra responsabilidad es expresar una conclusion sobre estos estados
financieros intermedios resumidos consolidados basada en nuestra revision.

Alcance de la revisién

Hemos llevado a cabo nuestra revision de conformidad con la Norma Internacional de Trabajos de
Revision 2410, Revision de Informacién Financiera Intermedia realizada por el Auditor Independiente
de Ia Entidad. Una revision de estados financieros intermedios consiste en hacer indagaciones,
principalmente ante las personas responsables de los asuntos financieros y contables, asi como en
aplicar procedimientos analiticos y otros procedimientos de revision. Una revision tiene un alcance
sustanciaimente menor que el de una auditoria y, en consecuencia, no nos permite obtener una
seguridad de que hayan llegado a nuestro conocimiento todas las cuestiones significativas que
pudieran haberse identificado en una auditoria. En consecuencia, no expresamos una opinion de
auditoria.

Conclusion

Basandonos en nuestra revision, que en ninglin momento puede ser entendida como una auditoria de
cuentas, no ha llegado a nuestro conocimiento ninguna cuestion que nos lleve a pensar que los
estados financieros intermedios resumidos consolidados adjuntos no estan preparados, en todos los
aspectos significativos, de conformidad con los requerimientos establecidos en la Norma Internacional
de Contabilidad (NIC) 34, Informacion Financiera intermedia, adoptada por la Union Europea, para la
preparacion de estados financieros intermedios resumidos.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L., Torre PwC, P° de la Castellana 259 B, 28046 Madrid, Espaiia
Tel.: +34 915 684 400 / +34 902 021 111, Fax: +34 915 685 400, www.pwc.es 1

R. M. Madrid, hoja M-63.988, folio 75, tomo 9.267, libro 8.054, seccién 37
Inscrita en el R.O.A.C. con el nimero 50242 - NIF: B-79031290
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VBARE Iberian Properties SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Parrafo de énfasis

Llamamos la atencién sobre la nota 2 de los estados financieros intermedios resumidos consolidados,
en la que se menciona que los citados estados financieros intermedios resumidos consolidados no
incluyen toda la informacion que requerirfan unos estados financieros consolidados completos
preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera, adoptadas por la
Uni6n Europea, por lo que los estados financieros intermedios resumidos consolidados adjuntos
deberan ser leidos junto con las cuentas anuales consolidadas del Grupo correspondientes al
ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024. Nuestra conclusion no ha sido modificada en relacion

con esta cuestion.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L.
—a *INSTITUTO DE CENSORES
e

s /" P JURADOS DE CUENTAS
. : “DE ESPANA

i / 5
L.
- F - 1
s PRICEWATERHOUSECOOPERS
R AUDITORES, S.L.
Gonzalo Sanjurjo Pose
2025 Num, 01/26/23238

30 de octubre de 2025 30,00 EUR



VBARE Iberian Properties SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados correspondientes al periodo de seis
meses terminado el 30 de junio de 2025, preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera adoptadas por la Unién Europea (NIIF-UE)
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VBARE lberian Properties SOCIMI, S§.A. y sociedades dependientes

Balance intermedio resumido consolidado al 30 de junio de 2025 y al 31 de diciembre de
2024

Miles de euros

Activos 30 junio 2025 31 diciembre 2024

Activos no corrientes

Inmovilizado material 1 2
Inversiones inmobiliarias 3 56.357 69,992
Inversiones financieras a largo plazo 4 303 338
Activos corrientes 2,616 1.584
Anticipos a proveedores 4 25 4
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 1.028 1.165

Clientes por ventas y prestaciones de servicios 4 57 73

Otros créditos con las Administraciones Piblicas 9 971 1.092
Periodificaciones a corto plazo 4 36
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 4,5 1.622 379
Total Activos §9.277 71.916

Las notas 1 a 15 son parte integrante de estos Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados correspondientes al periodo de
seis meses terminado el 30 de junio de 2025.



VBARE Iberian Properties SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Balance intermedio resumido consolidado al 30 de junio de 2025 y al 31 de diciembre de

2024

Miles de euros

Patrimonio Neto y Pasivos 30 junio 31 diciembre 2024
Patrimonio neto 37.882 47588
Capital social 8 18.049 18.049
Prima de emision -] 3.335 15.259
Acciones y participaciones en patrimonio propias 6 279) {279)
Dividendo a cuenta 6 (5.087) -
Resultados acumulados 6 21.864 14.960
Pasivos no corrientes 19.187 22388
Deudas a largo plazo 19.187 22.398
Deudas con entidades de crédito 4.8 18.704 21.791
Otros pasivos financieros 4 483 607
Pasivos corrientes 2.208 1.529
Deudas a corto plazo 830 1.094
Deudas con entidades de crédito 48 830 1.004
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 1.378 435
Proveedores 4 105 133
Remuneraciones pendientes de pago 4 - 212
Otras deudas con las Administraciones Pdblicas 9 1.093 53
Anticipos de clientes 4 180 37
59.277 71.916

Total Patrimonio neto y pasivos

Las notas 1 a 15 son parte integrante de estos Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados correspondientes al periodo de

seis meses terminado el 30 de junio de 2025.



VBARE Iberian Properties SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Cuenta de resultados intermedia resumida consolidada correspondiente al periodo de
seis meses terminado el 30 de junio de 2025 y el 30 de junio de 2024

Miles de euros

Operaciones continuadas Nota 30 junio 2025 30 junio 2024
Ingresos brutos de arrendamiento 1.466 1.524
Otros ingresos de explotacion 4 1
Gastos de personal 10b (251) (373)
Otros gastos de explotacion 10b (370) 471)
Beneficio (Pérdida) realizada y variacion de valer razonable de las

inversiones inmobiliarias 2308 (900) 305
Resultado operativo 51} § )
Resultado financiero 10¢ (220) (232)
Resultado antes de impusstos @) 754
Impuestos sobre beneficios 9

Resultado del ejercicio atribuido a los accionistas (271) 754
Ganancias por accién basicas y diluidas (Euro) 6 {0,08) 02

Las notas 1 a 15 son parte integrante de estos Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados correspondientes al periodo de

seis meses terminado ! 30 de junio de 2025.



VBARE Iberian Properties SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Estado del resuitado global intermedio resumido consolidado correspondiente al periodo
de seis meses terminado el 30 de junio de 2025 y el 30 de junio de 2024

Milgs de suros
Nota 30 junio 2025 30 junio 2024
Resuitado del periodo 271) 784
Otro resultado global:
Partidas que no se reclasificaran a resultados - -
Partidas que posteriormente pueden ser reclasificadas a resultados - -
Otro resultado global del periodo (271} 754
Atribuible a los accionistas de [a Sociedad Dominante (271) 54

Las notas 1 a 15 son parte integrante de estos Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados correspondientes al periodo de
seis meses terminado el 30 de junio de 2025.



Estado de cambios en el patrimonio neto

de 2024

intermedio

Acciones en

VBARE lIberian Properties SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

resumido consolidado
correspondiente al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2025 y el 30 de junio

Div

copial  (Tdy  pawmomo  actvoa ool L,
SALDQ INICIAL A 1 DE ENERO DE 2024 18.049 15.259 (avs} . 13476 45200
Total ingresos y gastos consolidados reconocidos - - - - 754 754
Operaciones con socios o propietarios:
Distribucion de prima de emisién - - - - - -
Distribucion de dividendos - - - - ~ -
Beneficios {Pérdidas) de acciones propias - - 74 - 74
Varacion por ventas de acciones propias - - - - (80) (80)
SALDO FINAL A 30 DE JUNIO DE 2024 18.049 15.2569 (401} - 14.150 47.057
SALDO INICIAL A 1 DE ENERO DE 2025 18.049 15.259 278) - 14.960 47.989
Total ingresos y gastos consolidados reconocidos - - - (271) (271)
Operaciones con socios o propietarios:
Distribucién de prima de emision - (4.421) - - - (4.421)
Distribucién de dividendos a cuenta - . - (5.087) (285) {5.382)
Otras variaciones del patrimonio neto - {(7.503) - 7.470 (33)
Beneficios (Pérdidas) de acciones propias - - - -
Variacidn por ventas de acciones propias - - = =
SALDO FINAL A 30 DE JUNIO DE 2025 18.049 3.338 (278)  (5.087) 21.864 37.882

Las notas 1a 15 son parte integrante de estos Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados correspondientes al periodo de

seis meses terminado el 30 de junio de 2025.



VBARE Iberian Properties SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Estado de flujos de efectivo intermedio resumido consolidado correspondiente al periodo
de seis meses terminado el 30 de junio de 2025 y el 30 de junio de 2024

Milae do auros

Nota 30 junio 2025 30 junio 2024
FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION £03 &6
Resultado del periodo {271) 754
Total ajustes del resultado: 774 87)
Ajustes del resultado: 1.146 (145)
- Variacién patrimonio por ventas de acciones propias (80)
- Beneficio realizado y variacion de valor razonable de las inversiones inmobiliarias 3 900 (305)
- Correcciones valorativas de deterioro 25 5
- Amortizacién de inmovilizado material 1 3
- Ingresos financieros 10c (19)
- Gastos financieros 10¢ 238 232
Cambios en el capital corriente: (372) 58
- Deudores y otras cuentas a cobrar 121 2
- Acreedores y ofras cuentas a pagar (493) 60
FLUJO DE EFECTIVO DE LAS AGTIVIDADES DE INVERSION 13.256 B8}
- Pagos por inversiones inmobiliarias 70 {721)
- Cobros por ventas de inversiones inmobiliarias 3 13.326 28
FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION {12.816) (451}
- Repago prima de emision & (4.421)
- Reparto de dividendos 6 {5.382)
- Adquisicién / Enajenacién de acciones propias & 73)
- Deudas con entidades de crédito (Cobros por financiacion) 8 - 222
- Deudas con entidades de crédito (pagos por amortizacion € intereses) 8 (2.813) {746)
Aumento / disminucién neta del efectivo o equivalentes 1143 {477}
Efectivo y equivalentes al efectivo al inicio del periodo 5 379 792
Efectivo y equivalentes al efectivo al final del periodo 5 1.522 315

Las notas 1 a 15 son parte integrante de estos Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados correspondientes al periodo de

seis meses terminado el 30 de junio de 2025.



VBARE Iberian Properties SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Notas a los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados correspondientes al periodo
de seis meses terminados el 30 de junio de 2025

1. Informacién general

VBARE lberian Properties SOCIMI, S.A. (en adelante la “Sociedad” o la “Sociedad Dominante”), es una
sociedad anénima, constituida el 5 de marzo de 2015 en Esparia de conformidad con el texto refundido de
ta Ley de Sociedades de Capital aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio (la “Ley de
Sociedades de Capital’) mediante escritura publica otorgada ante el ilustre notario de Madrid D. Antonio
Morenés Gilés, con namero 267/15 de su protocolo; inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo
33.274, folio 61, seccién 87, hoja M-598783, inscripcion 12. El domicilio social y fiscal se encuentra Calle
José Abascal 41, 4°, 28003 de Madrid.

Con fecha 21 de abril de 2015 la Sociedad cambié su denominacién social de VBA Real Estate Investment
Trust 3000, S.A. a VBA Real Estate Investment Trust 3000 SOCIMI, S.A., mediante escritura otorgada ante
notario e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid.

En la misma fecha se elevé a publico ! acuerdo de la Junta Universal de Accionistas celebrada el 23 de
marzo de 2015 por el que se aprueba el acogimiento de la Sociedad al régimen especial de las Sociedades
Anénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario ("SOCIMI"), regulado por la Ley 11/2008, de
26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

Posteriormente, con fecha 13 de mayo de 2015, y con efectos retroactivos a partir del ejercicio iniciado
desde su constitucién, 5 de marzo de 2015, la Sociedad comunicé formalmente a la Delegacién de la
Agencia Estatal de la Administracion Tributaria de su domicilio fiscal la opcién adoptada por sus accionistas
de acogerse al régimen fiscal especial de SOCIMI regulado de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada
por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

El 7 de septiembre de 2016, la Junta General de Accionistas de la Sociedad acordé modificar su
denominacién social a la actual (VBARE Iberian Properties SOCIMI, S.A)). Estas resoluciones fueron
elevadas a escritura publica ante notario el 21 de septiembre de 2016 e inscritas en el Registro Mercantil de
Madrid el 28 de septiembre de 2016 y el 6 de octubre de 2016.

La totalidad de las acciones de VBARE iberian Properties SOCIMI, S.A. estan admitidas a cotizacién desde
el dia 23 de diciembre de 2016, y actualmente cotizan en el mercado BME Scaleup de BME MTF Equity
{(anteriormente Mercado Alternativo Bursétil "MAB”).

La principal actividad de la Sociedad es la adquisicion, desarrollo y gestién de inmuebles para el alquiler
bajo la ley regulada en la Ley 11/2009, de 26 de octubre modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre,
por el que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (la "Ley
SOCIMI").

El objeto social de la Sociedad, de acuerdo a sus estatutos es:

a. La adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento. La
actividad de promocién incluye Ia rehabilitacién de edificaciones en los términos establecidos en la
Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afadido.

b. La tenencia de participaciones en el capital de Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario (SOCIMI) o en el de otras entidades no residentes en territorio espariol que
tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al
establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion
de beneficios.

¢. Latenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio espafiol,
que tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes inmuebles de naturaleza urbana
para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en
cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios y cumplan los
requisitos de inversion de las SOCIMIs.

d. La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva. La
Sociedad esta regulada en conformidad con la Ley de Sociedades de Capital.



VBARE Iberian Properties SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Notas a los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados correspondientes al periodo
de seis meses terminados el 30 de junio de 2025

e. El desarrollo de otras actividades accesorias a las referidas anteriormente, entendiéndose como
tales aquellas cuyas rentas representen, en su conjunto, menos del 20 por 100 de las rentas de |a
Sociedad en cada periodo impositivo 0 aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo
con la Ley aplicable en cada momento.

Régimen SOCIMI

VBARE Iberian Properties SOCIMI, S.A. se encuentra regulada por la Ley 11/2009, de 26 de octubre,
modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario. En los articulos 3 a 6 de la mencionada Ley se
establecen los principales requisitos y obligaciones que tienen que ser cumplidos por este tipo de
sociedades:

Renuisitos de inversion (Art. 3)

1. Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes inmuebles
de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocién de bienes inmuebles
que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocién se inicie dentro de los tres afios
siguientes a su adquisicion, asi como en participaciones en el capital o patrimonio de otras entidades a
que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la mencionada Ley.

Este porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el caso de que la Sociedad Dominante de
un grupo segun los criterios establecido en el articulo 42 del Cédigo de Comercio, con independencia
de ia residencia y de la obligacion de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estara
integrado exclusivamente por las SOCIM! y el resto de entidades a que se refiere el apartado 1 del
articulo 2 de la Ley que lo regula.

E! valor del activo se determinara segun la media de los balances individuales o, en su caso,
consolidados trimestrales del gjercicio, pudiendo optar la Sociedad para calcular dicho valor por sustituir
el valor contable por el de mercado de los elementos integrantes de tales balances, el cual se aplicaria
a todos los balances del ejercicio.

2. Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a cada
ejercicio, excluidas las derivadas de la transmision de las participaciones y de los bienes inmuebles
afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido el plazo de
mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera provenir del arrendamiento de bienes
inmusbles o de dividendos o participaciones en beneficios procedentes de dichas participaciones:

Este porcentaje se calculard sobre el resultado consolidado en el caso de que la Sociedad sea
Dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Cédigo de Comercio, con
independencia de la residencia y de la obligacién de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho
grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y el resto de las entidades a que se refiere el
apartado 1 del articulo 2 de la Ley que o regula.

La Sociedad es Dominante del Grupo VBARE, por lo que los requerimientos anteriormente explicados
se calcularan sobre las cifras consolidadas del Grupo.

3. Los bienes inmuebles que integren el activo de la Sociedad deberan permanecer arrendados durante al
menos ires afios. A efectos del computo se sumara el tiempo que los inmuebles hayan estado ofrecidos
en arrendamiento, con un maximo de un afio.

En este sentido el piazo se computara:

a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la Sociedad antes del momento de
acogerse al régimen, desde la fecha de inicio del primer periodo impositivo en que se aplique el
régimen fiscal especial establecido en esta Ley, siempre que a dicha fecha el bien se encontrara
arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo contrario, se estara a lo dispuesto en la letra siguiente.

b) En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la Sociedad, desde
la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez.
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VBARE Iberian Properties SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes

Notas a los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados correspondientes al periodo
de seis meses terminados el 30 de junio de 2025

En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta
Ley, deberan mantenerse en el activo de la Sociedad al menos durante tres afios desde su adquisicion o,
en su caso, desde el inicio del primer periodo impositivo en que se aplique el régimen fiscal especial
establecido en esta Ley.

Obligacién de negociacién en mercado regulado o sistema multilateral de negaciacion {Art. 4)

Las acciones de las SOCIMI deberdn estar admitidas a negociacion en un mercado regulado espafiol o en
un sistema multilateral de negociacién espafiol o en el de cualquier otro Estado miembro de la Unién
Europea o del Espacio Econémico Europeo, o bien en un mercado regulado de cualquier pais otro pais o
territorio con el que exista efectivo intercambio de informacién tributaria, de forma ininterrumpida durante
todo el periodo impositivo. Las acciones deberan ser nominativas.

Capital minimo requerido (Art. 5

El capital social minimo se establece en 5 millones de euros.

Obligacion de Distribucién de resultados (Art. 6)

La Sociedad debera distribuir como dividendos, una vez cumplidos los requisitos mercantiles:

. El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos por
las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009.

e Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones o
participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009, realizadas una vez
transcurridos los plazos de tenencia minima, afectos at cumplimiento de su objeto social principal. El
resto de estos beneficios deberan reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al
cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de transmision.

e  Almenos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucién de dividendos se realice
con cargo a reservas procedentes de beneficios de un ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen
fiscal especial, su distribucién se adoptara obligatoriamente en la forma descrita anteriormente.

. Adicionalmente, desde la aprobacion de la Ley 11/2021, de 9 de julio, de medidas de prevencion y
lucha contra el fraude fiscal, a partir de los ejercicios iniciados con fecha 1 de enero de 2021, las
Sociedades y Grupos acogidos al régimen SOCIMI, deberan tributar a un gravamen especial del 15%
por los beneficios no distribuidos.

El acuerdo para la distribucion de dividendos debe ser acordado dentro de los seis meses siguientes a la
finalizacién de cada ejercicio y pagarse dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

La obligacion de distribuir dividendos descrita anteriormente se ajustaré en todo momento a la normativa
vigente y solo se activard en el supuesto en que la Sociedad registre beneficios bajo normativa contable

espafola.

No obstante, la Sociedad tiene intencién de proponer la distribucién de un dividendo (incluyendo la prima
de emision, en el que caso de que la Sociedad no genere beneficios de acuerdo a principios contables
espafioles) equivalente al 3% del saldo de apertura del Patrimonio Neto Consolidado de acuerdo a NIIF —
UE. Dicho importe anual ser& hecho efectivo en dos pagos correspondientes al 1,5% cada uno, el primero
durante el tercer trimestre y el segundo después de la aprobacién de las cuentas anuales de la Sociedad.
Con este objeto la Junta General de Accionistas celebrada el 12 de diciembre de 2017, a propuesta del
Consejo de Administracién de la Sociedad, aprobo la realizacién de un reparto de prima de emision entre
los accionistas en proporcién a su participacion en el capital social de la Sociedad habiendo delegado al
Consejo de Administracion la ejecucion de dicho acuerdo, asi como para la determinacién de la fecha de
pago e importe de prima de emision a distribuir.

Con fecha 12 de mayo de 2025, el Consejo de Administracion de la Filial, aprobé la distribucion del
dividendo del ejercicio 2024 de acuerdo con los Principios Espafioles Generales de Contabilidad segun las
cuentas anuales individuales. El importe aprobado ascendié a 280 miles de euros, el cual se hizo efectivo
el 24 de junio de 2025.
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de seis meses terminados el 30 de junio de 2025

Con fecha 11 de junio de 2025, el Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante, aprobd el pago
de un dividendo a cuenta correspondiente al ejercicio 2025. El importe bruto aprobado ascendi6 a 5.087
miles de euros (1,42738984 euros por accién) el cual se hizo efectivo el 18 de junio de 2025 entre los
accionistas en proporcién a su participacion en el capital social de la Sociedad Dominante.

Con fecha 16 de junio de 2025, la Junta General de Accionistas de la Sociedad Dominante aprobo la
distribucién del dividendo del ejercicio 2024 de acuerdo con los Principios Espaficles Generales de
Contabilidad segun las cuentas anuales individuales. El importe bruto aprobado ascendit a 295 miles de
euros (0,08287649 euros por accion) el cual se hizo efectivo el 23 de junio de 2025 entre los accionistas en
proporcién a su participacion en el capital social de la Sociedad Dominante.

Adicionalmente, con fecha 18 de junio de 2025, el Consejo de Administracién de la Sociedad aprobo el
reparto de una prima de emisién complementaria por importe de 4.421 miles de euros (1,24068810 euros
por accién) la cual se hizo efectiva el 23 de junio de 2025 entre los accionistas en proporcién a su
participacion en el capital social de la Sociedad Dominante.

Tal y como establece la Disposici6n transitoria primera de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, modificada
por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de
Inversién en el Mercado Inmobiliario, podra optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los
términos establecidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la
misma, a condicién de que tales requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la
opcion por aplicar dicho régimen.

A 30 de junio de 2025, la Sociedad, a juicio de los Administradores de la misma, cumple con todos los
requisitos establecidos en el régimen SOCIM| y estiman que la Sociedad cumpliré con dichos requisitos al
cierre del ejercicio 2025.

El incumplimiento de alguna de las condiciones anteriores supondré que la Sociedad pase a tributar por el
régimen general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se manifieste
dicho incumplimiento, salvo que se subsane en el jercicio siguiente. Ademas, la Sociedad estara obligada
a ingresar, junto con la cuota de dicho periodo impositivo, ia diferencia entre la cuota que por dicho impuesto
resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resulté de aplicar el régimen fiscal especial
en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de demora, recargos y sanciones que,
en su caso, resulten procedentes.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No obstante, cuando
los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus accionistas con un porcentaje de participacion superior al 5%
estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, fa SOCIMI estara sometida a un gravamen especial de!
19%, que tendra la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades, sobre el importe del dividendo
distribuido a dichos socios. De resultar aplicable, este gravamen especial debera ser satisfecho por la
SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha de distribucion del dividendo. Desde la aprobacion de la
Ley 11/2021, de 9 de julio, de medidas de prevencién y lucha contra el fraude fiscal, a partir de los ejercicios
iniciados con fecha 1 de enero de 2021, las Sociedades y Grupos acogidos al régimen SOCIMI, deberan
tributar a un gravamen especial del 15% por los beneficios no distribuidos. Este impuesto tendra la
consideracién de pasivo por el Impuesto sobre Sociedades.

La Sociedad es Dominante de un grupo de sociedades, y presenta sus cuentas anuales consolidadas
preparadas de acuerdo a Normas Intemacionales de Informacion Financiera adoptadas por la Unidn
Europea (NIIF-UE). Al 30 de junio de 2025, VBARE Iberian Properties SOCIMI, SA.es la Sociedad
Dominante del Grupo VBARE (en lo sucesivo "el Grupo"). No se han producido cambios en el perimetro de
consolidacién del Grupo respecto al presentado al 31 de diciembre de 2024.

1.1. Sociedades dependientes

La Sociedad es cabecera de un grupo de sociedades, siendo por tanto Sociedad Dominante de la siguiente
sociedad dependiente, en adelante, la Filial, al 31 de diciembre de 2024 y al 31 de diciembre de 2023:

Denominacién social Domicilio Actividad Participacion % Método de cansolidacion

VBA SUB 2018, S.L.U Espaia Real Estate 100% - directa Consolidacion global
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Con fecha 26 de septiembre de 2018, la Sociedad adquirié el 100% de participaciones de la sociedad VBA
SUB 2018, S.L. (Sociedad Unipersonal) (la “Sociedad Dependiente”) (anteriormente denominada “Milandia
Investments, S.L.U) por un importe de 3 miles de euros. El domicilio social y fiscal de dicha sociedad
dependiente se encuentra desde el 5 de septiembre de 2023 en la calle José Abascal 41, 4°, 28003 de
Madrid.

El 27 de septiembre de 2018 la Sociedad Dominante como socio tnico de VBA SUB 2018, S.L.U. decidié
optar por el régimen Socimi con efecto retroactivo desde el 1 de enero de 2018.

2. Bases de preparacién de los Estados Financieros Intermedics Resumidos Consolidados

2.1. Marco Normativo

Los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados correspondientes al periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2025, se han obtenido a partir de los registros contables de la Sociedad
Dominante y su Filial al 30 de junio de 2025, han sido preparadas por los Administradores de la Sociedad
Dominante de acuerdo con la NIC 34 "Informacién financiera intermedia” y deben leerse conjuntamente con
las cuentas anuales consolidadas del Grupo al 31 de diciembre de 2024. Las politicas y principios contables
se mantienen sin cambios con respecto a los aplicados a 31 de diciembre de 2024.

Estos Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados se presentan en conformidad con los
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y el Comité de Interpretaciones Internacionales
de Informacién Financiera (CINIIF) adoptada por la Unién Europea (en adelante, las NIIF-UE), en virtud del
Reglamento (CE) n® 1606/2002 del Parlamento Europeo y del Consejo, y sus posteriores modificaciones.

Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2025 no se han producido cambios
significativos en las estimaciones realizadas al cierre del gjercicio anterior. La preparacién de estos Estados
Financieros Intermedios Resumidos Consolidados, a pesar de no coincidir con el afio fiscal del Grupo y de
las sociedades que lo integran (ya que el cierre del ejercicio fiscal es el 31 de diciembre de cada afio), no
obedece al cumplimiento de requerimientos legales o reglamentarios.

Las cuentas anuales individuales y consolidadas de VBARE Iberian Properties SOCIMI, S.A. del ejercicio
2024, formuladas por sus Administradores, fueron aprobadas por ta Junta General de Accionistas celebrada
el 16 de junio de 2025.

Los Administradores de la Sociedad Dominante han preparado estos Estados Financieros Intermedios
Resumidos Consolidados para el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2025 atendiendo al
principio de empresa en funcionamiento.

La moneda de presentacién de los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados es el Euro,
que es la moneda funcional del Grupo.

Las cifras contenidas en estos Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados estan
expresadas en miles de euros, salvo que se indique lo contrario.

Nuevas nomas NIIF-UE ificaciones e i ciones CINIIF emitidas

a) Normas, modificaciones e interpretaciones obligatorias para todos los ejercicios comenzados el 1
de enero de 2025:

- Modificaciones de la NIIF 16 — “Pasivo por arrendamiento en una venta con arrendamiento
posterior.”

- Modificaciones de la NIC 1 - “Pasivos no corrientes con condiciones.”

- Modificaciones de la NIC 7 y NIIF 7 - “Acuerdos de financiacion de proveedores.”

La aplicacién de estas modificaciones e interpretaciones no han tenido un efecto significativo en los
presentes Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados.

b) Normas, modificaciones e interpretaciones que aun no han entrado en vigor:

No existen.
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¢) Normas, interpretaciones y modificaciones a las normas existentes que no pueden adoptarse
anticipadamente o que no han sido adoptadas por la Unién Europea:

- NIIF 18 — “Presentacidn y desglose en los estados financieros.”
- NIIF 19 — “Dependientes sin responsabilidad publica: Desgloses.”
- Modificaciones de la NIIF 9 y NIIF 7 — “Modificaciones a clasificacién y valoracion de instrumentos

financieros.”

La aplicacién de estas modificaciones e interpretaciones no tendré un efecto significativo en los Estados
Financieros Intermedios Resumidos Consolidados.

2.2. Comparacion de la informacién

Conforme a lo exigido en las Normas Internacionales de Informacién Financiera adoptadas por la Unién
Europea, la informacion contenida en estos Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados
correspondientes al 30 de junio de 2025 se presenta a efectos comparativos con la informacién relativa al
periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2024 para la cuenta de resultados intermedia resumida
consolidada, estado del resultado global intermedio resumido consolidado, estado de cambios en el
patrimonio neto intermedio resumido consolidado, estado de flujos de efectivo intermedio resumido
consolidado y al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024 para el balance intermedio resumido
consolidado.

2.3. Estacionalidad de las operaciones

Dada la naturaleza de las operaciones del Grupo, los ingresos y resuitados de explotacién de estos Estados
Financieros Intermedios Resumidos Consolidados no se ven afectados por la estacionalidad.

2.4, Informacion segmentada

La informacién sobre los segmentos se presenta de acuerdo con la informacién interna que se suministra
a la maxima autoridad de toma de decisiones, el Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante, que
es responsable de asignar recursos y evaluar el rendimiento de las operaciones financieras por segmentos.

Los miembros del Consejo de Administracién han establecido que el Grupo tiene un solo segmento de
actividad a la fecha de los presentes Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados.

2.5. Responsabilidad de la informacion y uso de estimaciones

La informacion contenida en estos Estados Financieros intermedios Resumidos Consolidados es
responsabilidad de ios Administradores de la Sociedad Dominante.

La preparacion de estos Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados de conformidad con
las NIIF-UE exige que los Administradores de la Sociedad Dominante realicen juicios, estimaciones y
supuestos que afecten a la aplicacién de las politicas contables y a los saldos de los activos y pasivos,
ingresos y gastos. Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Los Administradores revisan estas estimaciones sobre una base continua. Sin embargo, dada la
i